CONTRATO DE ARRENDAMIENTO QUE CELEBRAN POR UNA PARTE EL SR. RAUL G. ESPRIU
MURILLO, EN SU CARACTER DE PROPIETARIO DEL EDIFICIO GUAYMENSE A QUIEN EN EL
CURSO DE ESTE CONTRATO SE LE DENOMINARA “EL ARRENDADOR" Y POR LA OTRA PARTE
EL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA, REPRESENTADO EN ESTE ACTO POR EL OFICIAL
MAYOR C. GERMAN EDOARDO GONZALEZ VEJAR, A QUIEN EN LO SUCESIVO SE LES
DENOMINARA “EL ARRENDATARIO".

LOS COMPARECIENTES ENCONTRANDOSE HABILES PARA CONTRATAR Y OBLIGARSE,
CONSIGNAN EL PRESENTE CONTRATO EN LAS SIGUIENTES:

CLAUSULAS

PRIMERA.- EL SR. RAUL G. ESPRIU MURILLO, CON LA REPRESENTACION ARRIBA INDICADA, DA
EN ARRENDAMIENTO AL AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA, EL LOCAL No. 3 DE LA
PLANTA BAJA DEL EDIFICIO GUAYMENSE, LOCALIZADO EN LA CALLE 25 ESQ. CON AVE.
ALFONSO IBERRI DE LA CIUDAD Y PUERTO DE GUAYMAS, SONORA.

SEGUNDA.- EL INMUEBLE DESCRITO EN LA CLAUSULA ANTERIOR SERA UTILIZADO POR "EL
ARRENDATARIO" PARA SUS OFICINAS.

TERCERA.- EL TERMINO DEL ARRENDAMIENTO SERA POR UN ANO, PRINCIPIANDO EL DIA 1 DEL
MES DE DICIEMBRE DEL ANO 2016 Y TERMINA EL DIA 30 DEL MES DE NOVIEMBRE DEL ANO
2017, RENUNCIANDO "EL ARRENDATARIO" A LO QUE OTORGA EL ARTICULO 2,763 DEL CODIGO
CIVIL DEL ESTADO DE SONORA, S| ALGUNA DE LAS PARTES DESEA RESCINDIRLO ANTES DE LA
FECHA DE VENCIMIENTO, DEBERA DAR AVISO A LA OTRA CON 60 DIAS DE ANTICIPACION.

CUARTA.- SI AL TERMINO DE ESTE CONTRATO QUE ES EL DIA 30 DEL MES DE NOVIEMBRE DEL
ANO 2017, POR ALGUNA CIRCUNSTANCIA EL INQUILINO CONTINUA OCUPANDO EL LOCAL
MOTIVO DE ESTE CONTRATO, NO SE CONSIDERARA PRORROGADO S| PREVIAMENTE NO HAY
CONVENIO POR ESCRITO PARA ESTE FIN ENTRE LAS DOS PARTES; NO OBSTANTE LO CUAL
SUBSISTIRA LA OBLIGACION DEL PAGO DE LA RENTA HASTA NO SER DEVUELTO EL BIEN
ARRENDADO, ACEPTANDO "EL ARRENDATARIO" QUE LA RENTA SE INCREMENTE A PARTIR DEL
DIA SIGUIENTE DEL VENCIMIENTO EN BASE A LO PREVISTO EN LA CLAUSULA SEXTA DEL
PRESENTE CONTRATO.

QUINTA.- EL IMPORTE DEL ARRENDAMIENTO CONVENIDO Y ACEPTADO POR AMBAS PARTES
HA SIDO FIJADO EN LA CANTIDAD DE: $9,785.00 (NUEVE MIL SETECIENTOS OCHENTA Y CINCO
PESOS M.N.), MENSUALES MAS LV.A.,, QUE EL "ARRENDATARIO" SE OBLIGA A PAGAR SIN

PREVIOS COBROS POR MENSUALIDADES ADELANTADAS DENTRO DE LOS PRIMEROS CINCO /

DIAS DE CADA MES SIN DESCUENTO DE NINGUNA CLASE POR MEDIO DE DEPOSITO DIRECTO A/
CUENTA BANCARIA DEL “ARRENDADOR”. ASI MISMO “EL ARRENDADOR” SE OBLIG g
T

ENTREGAR MENSUALMENTE UN COMPROBANTE DEDUCIBLE DE IMPUESTOS P MO
ACORDADO EN ESTA CLAUSULA.

[ [ A
SEXTA.- EL PRECIO TANTO DEL ARRENDAMIENTO, COMO DEL REGIMEN GONDOMINIALY SE
AJUSTARA ANUALMENTE:; EL MONTO DEL AUMENTO SE DEFINIRA TOMANDO COMO BASE EL

100% DEL PORCENTAJE DEL INDICE INFLACIONARIO DETERMINADO POR EL BANCO DE MEXICO~__/

PARA EL PERIODO DE LOS DOCE MESES INMEDIATOS ANTERIORES A LA FECHA DE REVISION.

SEPTIMA.- EL "ARRENDATARIO" SE OBLIGA A USAR EL LOCAL QUE SE LE ARRIENDA
EXCLUSIVAMENTE PARA LOS FINES INDICADOS EN LA CLAUSULA SEGUNDA Y CONSERVARLO
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EN BUEN ESTADO DE LIMPIEZA DURANTE LA VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO: A NO EJECUTAR
NINGUN TRABAJO U OBRA QUE CAUSE DETERIORO O PERJUICIO A LA FINCA, ASI COMO
MODIFICACIONES EN SU ESTRUCTURA: A NO MANTENER EN EL SUBSTANCIAS INFLAMABLES O
SUSCEPTIBLES A INFLAMARSE: A REPONER POR SU CUENTA LOS CRISTALES QUE SE
QUIEBREN Y REPARAR TAMBIEN POR SU CUENTA LAS CHAPAS Y LLAVES DE AGUA, AS| COMO
EL MANTENIMIENTO Y EN SU CASO REPARACION DEL APARATO DE AIRE ACONDICIONADO Y
DEMAS SERVICIOS INSTALADOS EN EL MISMO LOS CUALES SE ENTREGARAN FUNCIONANDO
PERFECTAMENTE: A NO CEDER O TRASPASAR LOS DERECHOS QUE LE CONFIERE ESTE
CONTRATO NI SUBARRENDAR TOTAL O PARCIALMENTE LA FINCA MOTIVO DE ESTE
ARRENDAMIENTO SIN CONSENTIMIENTO DE "EL ARRENDADOR", DADO POR ESCRITO; A
DEVOLVER EL LOCAL ARRENDADO EN EL MISMO BUEN ESTADO EN CUYO USO SE INDICA EN LA
CLAUSULA SEGUNDA.

OCTAVA.-. “EL ARRENDATARIO" MANIFIESTA CONOCER EL ESTADO ACTUAL DEL LOCAL QUE SE
LE ARRIENDA Y QUE EL MISMO SE ENCUENTRA EN PERFECTO BUEN ESTADO Y DEBIDAMENTE
ACONDICIONADO PARA EL OBJETO A QUE SE LE VA A DESTINAR, POR LO QUE DESDE AHORA
RELEVA A "EL ARRENDADOR" DE LA OBLIGACION DE HACER REPARACIONES O COMPOSTURAS
DURANTE LA VIGENCIA DEL ARRENDAMIENTO, SIENDO POR CUENTA DE LA MISMA PARTE
ARRENDATARIA LAS REPARACIONES EXPRESADAS EN LA CLAUSULA ANTERIOR EN EL
CONCEPTO DE QUE LA AUTORIDAD SANITARIA COMPETENTE IMPUSIERE MULTA A "EL
ARRENDADOR" POR FALTA DE TALES REPARACIONES QUE SENALE DICHA AUTORIDAD. "EL
ARRENDATARIO" QUEDA OBLIGADO A PAGARLAS, RENUNCIANDO A LAS DISPOSICIONES DE
LOS ARTICULOS 2,680 FRACCIONES II, V'y 2,719 DEL CODIGO CIVIL DEL ESTADO DE SONORA.

NOVENA.- LAS OBRAS DE ADECUACION Y REFORMAS DE CUALQUIER TIPO QUE HAYA "EL
ARRENDATARIO" REALIZADO DE ACUERDO A SUS NECESIDADES DURANTE LA VIGENCIA DEL
PRESENTE CONTRATO, AL TERMINO DE ESTE, QUEDARAN TOTALMENTE A BENEFICIO DEL
INMUEBLE, AUN CUANDO SEAN DESARMABLES.

DECIMA.-. EL EDIFICIO GUAYMENSE EN EL CUAL SE ENCUENTRA LOCALIZADO EL LOCAL
MATERIA DE ESTE ARRENDAMIENTO, SE ENCUENTRA CONSTITUIDO BAJO EL REGIMEN DE
CONDOMINIO, "EL ARRENDATARIQO" SE DA POR ENTERADO Y POR ESTE CONDUCTO SE
COMPROMETE A RESPETAR LO ESTIPULADO EN EL REGIMEN DE CONDOMINIO EXISTENTE, A
CUMPLIR Y OBSERVAR TODOS Y CADA UNA DE LAS OBLIGACIONES QUE EN EL SE MARCAN Y

HACERSE CARGO DE CUBRIR POR SU CUENTA LAS CUOTAS QUE POR SERVICIOS REQUIERA  / .

EL ADMINISTRADOR DEL REGIMEN CONDOMINIAL.

DECIMA PRIMERA.- "EL ARRENDATARIO" SE OBLIGA A ESTAR SIEMPRE AL CORRIENTE EN SU j
PAGOS DEL SERVICIO DE LUZ ELECTRICA, TELEFONO Y DEMAS SERVICIOS QUE CONTRA
PARA SU OFICINA.

DECIMA SEGUNDA.- "EL ARRENDATARIO" DECLARA QUE EXPRESAMENTE SENALA

NOTIFICACIONES, INCLUSIVE LAS DE CARACTER PERSONAL, LA MISMA FIN
ARRENDAMIENTO, POR LO CUAL RENUNCIA AL FUERO DE SU DOMICILIO ACTUAL

COMPROMETE A DEJAR TOTALMENTE PAGADOS LOS SERVICIOS DE LU HASTA EIZ DIA
SE DESOCUPE EL LOCAL, INCLUSIVE QUEDA OBLIGADO A PAGAR CUALQUI AS,TG O CUOTA
POR ESTOS SERVICIOS QUE POSTERIORMENTE RESULTEN POR FALTA DE CUMPLIMIENTO.



ESTE CONTRATO SE RESCINDIRA POR LA FALTA DE CUMPLIMIENTO DE CUALQUIERA DE LAS
OBLIGACIONES ESTIPULADAS EN EL MISMO Y EN LOS DEMAS EN QUE LA LEY ESTABLEZCA
COMO NECESARIA O PROCEDENTE ESA RESCISION, EN EL CONCEPTO DE QUE LAS PARTES
SENALAN LA CIUDAD Y PUERTO DE GUAYMAS, SONORA, MEXICO, PARA EL CUMPLIMIENTO DEL
PRESENTE CONTRATO Y SE SOMETEN EXPRESAMENTE A SUS AUTORIDADES JUDICIALES.

DECIMA CUARTA.- EN GARANTIA DEL FIEL CUMPLIMIENTO DE LAS OBLIGACIONES QUE A SU
CARGO SE DESPRENDEN DEL PRESENTE CONTRATO Y DE LOS POSIBLES DANOS Y
PERJUICIOS QUE PUDIERAN OCASIONARSE AL INMUEBLE ARRENDADO POR EL USO INDEBIDO
DEL MISMO, “EL ARRENDATARIO" ENTREGA A “EL ARRENDADOR" EN CONCEPTO DE DEPOSITO
LA CANTIDAD DE $0,000 (CERO PESOS 00/100 MONEDA NACIONAL), MISMA QUE “EL
ARRENDADOR" BAJO NINGUN CONCEPTO ESTA OBLIGADO A DEVOLVER A “EL ARRENDATARIO”",
SINO HASTA QUE HUBIERA RECIBIDO TOTALMENTE DESOCUPADA A SU ENTERA
SATISFACCION LA LOCALIDAD ARRENDADA, CON LA SALVEDAD DE QUE LA CANTIDAD DADA EN
DEPOSITO POR NINGUN CONCEPTO DEBERA SER ESTIMADA COMO PAGO DE RENTA,
CONSECUENTEMENTE EL IMPORTE DE LA RENTA DEBERA SER CUBIERTO CONFORME SE
ESTABLECE EN ESTE CONTRATO CON TOTAL INDEPENDENCIA DE LA CANTIDAD ENTREGADA
COMO DEPOSITO EN LOS TERMINOS SENALADOS EN ESTA CLAUSULA.

LEIDO QUE FUE EL PRESENTE CONTRATO, LAS PART,ES"-'-I.:.)EBIDAMENTE ENTERADAS DE SU
CONTENIDO Y ALCANCE LO FIRMAN EN GUAYMAS, SONORA, EL DIA 1 DE DICIEMBRE DEL ANO
2016.

“EL ARR DA')I'/ARiO"

.
’/ :

C. GERMAN-EDOARDO GONZALEZ VEJAR

EN SU Ci RACTER DE OFICIAL MAYOR
DEL H. AYUNTAMIENTO DE GUAYMAS, SONORA

“EL ARRENDADOR”
J N\ =7

C. RAUL GONTRAN ESPRIU MURILLO
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